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Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Morsaren 7 & 8 (769617-0377) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-10-22 och nuvarande stadgar registrerades 2015-02-18 hos
Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Fareningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningen ar en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ager fastigheterna Stockholm Mérsaren 7 och Stockholm Mérsaren 8 i
Stockholms kommun omfattande adresserna Rindogatan 12 och Rinddgatan 14.
Fastigheterna byggdes 1939 och Bostadsrattsforeningen Mérsaren 7 & 8 kopte fastigheterna
2009-10-05. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
70 lagenheter, bostadsratt 2 253

3 lagenheter, hyresratt 86

3 lokaler, hyresratt 56

| féreningens fastighet finns 9 garageplatser varav 9 hyrs ut till medlemmar och hyresgaster.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Féreningens hemsida med information om foreningen finns pa internet under adressen:
www.brfmorsaren.se

Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2016-05-24. Pa stamman deltog 22 medlemmar. Extra
foreningsstamma égde rum 2016-1 1-12. 23 antal medlemmar deltog. Pa stamman
behandlades fragan om nya medlemmar av styrelsen.

Styrelsen har utgjorts av:
2016-05-24 till 2016-11-11

Sofia Holmberg Ordférande
Johan Bergstrom Ledamot
David Lindmark Ledamot

Bengt Johansen Ledamot}1
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Folke K Larsson
Rickard Gunnvald

Styrelsen har utgjorts av:

Fran 2016-11-12

Sofia Holmberg
David Lindmark
Bengt Johansen
Madeleine Fogde
Rolf Nordemar

Folke K Larsson
Rickard Gunnvald
Julia Lindstrom
Julia Stjarne
Henrik Moralo

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar ledamot Rolf Nordemar, suppleant Folk K
Larsson och suppleant Rickard Gunnvald.

Féreningens firma tecknas av styrelsen, av tva i férening av ledaméterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokoliférda sammantraden.

Revisor har varit Joakim Hall med Jorgen Gotehed som suppleant, valda vid

foreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Karin Lindgren, Victor Odmark och Marie Olsson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Féljande storre renoveringsatgiirder har genomforts sedan fastigheterna forvirvades fran

Svenska Bostider.

» Under 2010 genomfordes byte av undercentraler for virmesystemet i enlighet med
den tekniska utredningen. Entreprendr av Carléns Ror AB

» Under 2011 &gde stambyte rum. Arbetet skedde med bitrdde av WSP Management
AB. Mot bakgrund av att réren i féreningen fastigheter var i daligt skick och da i stort
sett samtliga bad- och toalettrum behovde helrenoveras, togs beslut om att
genomfora ett s.k. dkta stambyte. Entreprendr var ByggGillet AB. Arbetet med
stambyte inleddes under januari 2011 och var sedan klart under september manad.

» Under 2011 renoverades féreningens garageutrymmen

» Under 2011 byttes fastigheternas elstigare och elcentraler?{

Suppleant
Suppleant

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant
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Under 2012 genomfordes installation av bredband i fastigheterna.
Bredbandsleverantor dr Stockholms Stadsnat.

“/f,’

» Under 2012 har tva av foreningens lokaler renoverats infér uthyrning.

» Under 2012-2013 renoverades rokgaskanaler for ppna spisar genom s.k.
glidgjutning. Entreprendr var Skorstensfolket.

» Under 2012-2013 har renovering genomforts av fastigheternas hissar. Entreprenor
var Sandbergs hissar.

Under 2013-2014 har renovering genomforts av fastigheternas tva piskbalkonger och
underliggande lagenheters tak. Entreprendr var SEHED.

A7

» Under 2015 har féreningens fastigheter genomgatt en fullstandig renovering av
fasad, balkonger, fénster och delar av taket. Entreprendr var Stockholm Fasad och
Stéllning AB och projektledare var Roger Peterzon.

» Under 2016 har nya maskiner inférskaffats till tvattstugan inr 12.

Under 2017 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har en hyresratt salts vilket bidragit positivt till foreningens ekonomi. Vattenskador
har under aret bidragit extraordinéra kostnader. Nya maskiner till tvattstugan i nr 12 har
inférskaffats. Styrelsen har arbetat aktivt for att halla féreningens laneréntor sa laga som
mojligt och byte av kreditinstitut i kvartal fyra 2016 gav betydligt lagre rantor.
Brandsakerhetsarbete samt energibesikining har paborjats under aret.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Beslut taget av inkdp av nya entréddrrar samt kodlés till ingdngarna fran gatan.

Medlemsinformation
En hyreslagenhet har blivit bostadsratt och sélts av féreningen till ett varde av 2 750 tkr.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetségarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska férvaltningen har under aret skotts av POS Fastighetsvard AB.?pf
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Nettomsattning (tkr)

Resultat efter fin. Poster (tkr)

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets
ingang

Resultatdisposition
enligt
foreningsstamman:

Reservering till fond
for yttre underhall

lanspraktagande av
fond for yttre
underhall

Balanseras i ny
rakning

Upplatelse av ny
bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

Medlems-
insatser

63 055 710

718 429

63774 139

2016
2190
=737
79%

Upplatelse-
avgifter

18 561 302

2031571

20 592 873

Fond for

2015
2093
-581
76%

yttre

underhall

0

2014
1973
-341
84%

Balanserat

resuitat

-4 962 437

-581 389

-5 543 826

2013
1959
-130
83%

Arets
resultat

-581 389

581 389

-736 786

-736 786

sid 4

Totalt

76 073 186

2 750 000

-736 786

78 086 400 )0~
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Resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat: -5 543 826
Arets resultat: -736 786
Totalt : -6 280612

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 197 085
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rékning -6 477 697
Totalt -6 280 612

Styrelsens kommentar till det ekonomiska resultatet mm

Féreningen ombildade en av hyresréatterna till en bostadsratt vilken saldes under 2016 och
gick till att amortera pa féreningens lan vilket ses under not 11. Vidare framgar det under not
11 att styrelsen har samlat samtliga Ian, bytt kreditinstitut samt sénkt rantan jamfort mot
foregaende ar. Foreningen hade ett positivt kassafléde fran den I6pande verksamheten for
aret.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. e
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 1 2190078 2092 699
Ovriga rérelseintakter 2 180 688 30019
Summa rorelseintdkter 2370766 2122718
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 790 008 -1 6§95 394
Ovriga externa kostnader 4 -57 113 -19 693
Personalkostnader och arvoden 5 -38 673 -120 142
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1069756 -809 195
Summa rorelsekostnader -2 955 550 -2 544 424
Rorelseresultat -584 784 -421 706
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1936 2243
Réntekostnader och liknande resultatposter -153 938 -161 926
Summa finansiella poster -152 002 -159 683
Resultat efter finansiella poster -736 786 -581 389
Resultat fore skatt -736 786 -581 389
Skatter

Arets resultat -736 786 -581389
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Balansrakning

7(15)

Belopp i kr ~ Not 2016-12-31  2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 97 404 990 89 006 554
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 99 287 9 397
Pagaende om- o tillbyggnad 8 - 8 700 938
Summa materiella anldggningstillgangar 97 504 277 97 716 889
Summa anlédggningstillgangar 07504277 97 716 889
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 375 24 375
Ovriga fordringar 515 350 1881 525
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 953 31 208
Summa kortfristiga fordringar 535678 1937 108
Kassa och bank

Kassa och bank 9 742673 - 253735
Summa kassa och bank 742 673 253735
Summa omsittningstillgangar 1278 351 2190 843
SUMMA TILLGANGAR 98 782 628 99 907 732
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet egef kapital

Medlemsinsatser 84 367 012 81617012
Summa bundet eget kapital 84 367 012 81617 012
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5 543 826 -4 962 437
Arets resultat -736 786 -581 389
Summa ansamlad forlust -6 280612 -5 543 826
Summa eget kapital 78 086 400 76 073 186
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 20 285 427 23 271 221
Summa langfristiga skulder 20 285 427 23271 221
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 198 205 208 725
Skatteskulder - 178 710
Ovriga skulder 2940 840
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 209 656 175 050
Summa kortfristiga skulder 410 801 563 325
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 782 628 99 907 732
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9{15)

Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -736 786 -581 389
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1 069 756 809 195

332970 227 806

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 332970 227 806
forandringar av rorelsekapital
KassaflGde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 34 378 -7 003
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder - -152524 ~ -11472
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 214 824 209 331
Investeringsverksamheten
Insatser och upplatelser Iagenheter 2 750 000 400 000
Inventarier -123 482 =
Ny till och ombyggnad -733 662 -8 700 938
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1892 856 -8 300 938
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -2 985 794 -
Upptagna lan - 9 093 265
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 985794 9 093 265
Arets kassaflode -878 114 1001 658
Likvida medel inklusive klientmedel vid arets borjan 2134954 1133 296
Likvida medel inklusive klientmedelvid arets slut 1256 840 2134 954 g
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampats déverensstammer med arsredovisningslagen, samt de som
anges i BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintdkter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. D& K3-regelverket tilldmpas &r byggnaden uppdelad pa olika komponenter enligt nedan.
Avskrivningar sker linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden.
Avskrivningsprocent,framgar enligt nedan.

Anléggningstiligangar % per ar % fore.g.ar
Byggnad 1,1% 1%
Ombyggnad stambyte 2% 2%
Undercentral 4% 25 ar

Hiss 2% 2%
Fasad 40 ar 0

Maskiner tvattmaskin 5ar 5ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det 1agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. ;ri’
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Noter till resultatrakning

Not 1 Nettoomséttning

2016 2015
Arsavgifter 1 809 381 1 744 654
Hyror 380697 348 045
2190078 2092 699
Not 2 Ovriga rorelseintidkter
Forsakringsersattning - 132354 -
Overlatelseavgifter 6653 7782
Pantsattningsavgifter 8 866 10 228
Ovrigt 32815 12 009
Summa 180 688 30 019
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2016 2015
Drift
Fastighetsskotsel 57 914 40 500
Stadning 76 787 83 950
Tillsyn, besiktning, kontroller 32749 13 746
Snordjning 5000 19 523
Reparationer 314 401 326 333
El 58 494 62 381
Uppvarmning 476 298 455 588
Vatten 86 230 76 817
Sophamtning 37 486 32 347
Forsakringspremie 22 567 26 117
Fastighetsavgift bostader 92 564 90 739
Fastighetsskatt lokaler 14 950 24 940
Ovriga fastighetskostnader 2892 1935
Kabel-tv/Bredband/IT 147 767 122 522
Revisionsarvode 18 000 18 000
Forvaltningsarvode ekonomi 109 407 106 041
Panter och dverlatelser 16 451 10 886
Juridiska atgarder - 71 650
Ovriga externa tjanster 11 761 11 379
1581718 1 595 394
Underhall
Bostader 208 290 -
208 290 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1790 008 1 595 394 e
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Not 4 Ovriga externa kostnader

B 2016 2015
Porto / Telefon 65 700
Konsultarvode 57048 18 993
Summa 57 113 19 693
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2016 2015
Styrelsearvode 30 000 100 000
Sociala kostnader 7 8673 20142
38673 120 142
Noter till balansrdakning
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden: N
Vid arets borjan
-Byggnad 33 449 905 33 449 905
-Mark 37 051 220 37 051 220
-Hissar 937 500 937 500
-Fasad 9434 600 -
-Undercentral 762 500 762 500
-Stambyte 18 492 825 18 492 825
100 128 550 90 693 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 687 396 -887 097
-Arets avskrivning enligt plan -1 036 164 -800 299
-2 723 560 -1 687 396
Redovisat virde vid arets slut 97 404 990 89 006 554
Taxeringsvarde
Byggnader 23623 000 24 094 000
Mark 42 072 000 31 000 000
65 695 000 55 094 000
Bostader 64 200 000 52 600 000
Lokaler 1 495 000 2 494 000
65 695 000 55 094 000 w
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Not 7 Maskiner och inventarier

13(15)

2016 2015
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 44 981 44 981
-Nyanskaffningar 123 482 -
168 463 44 981
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -35 584 -26 688
-Arets avskrivning enligt plan -33 592 -8 896
-69 176 -35 584
Redovisat virde vid arets slut o 99 287 9 397
Not 8 Pagaende om- o tillbyggnad
Fasad och balkong - 0 8700938
0 8 700 938
Not 9 Kassa och bank
2016 2015
Kassa 184 1017
Sparkonto 742 489 252718
742 673 253735
Not 10 Eget kapital
B Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upplételse Balanserat Arets
~ Insatser avgifter resultat resultat Summa
Belopp vid arets 63 055 710 18 561 302 -4 962 437  -581 389 76 073 186
ingang
Forandring 718 429 2031571 2 750 000
under aret
Disposition enligt - -581 389 581 389
stammobeslut
Arets resultat -736 786 -736 786
63774139 20 592 873 5543826 -736 786 78 086 400

Totalt bundet eget kapital
84 367 012

Totalt fritt eget kapital
-6 280 612

78 086 400 5
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

14(15)

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2016-12-31 Uppléning 2015-12-31
Nordea 0,39% 20 285 427 - 10 750 307
SBAB - - 3320914
SBAB - - 2 500 000
SBAB - - 2 500 000
SBAB - 2 985 794 4 200 000
20 285 427 2985794 23271 221
Avgér kortfristig del av langfristig skuld -
20 285 427
Ovriga noter
Not 12 Stillda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar 31 000 000 31 000 000
Fastighetsinteckningar - -
Summa stéllda sdkerheter 31 000 000 31 000 000
Not 13 Eventualforpliktelser
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intréffat W
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Underskrifter

Stockholm 2017- 0 5 &3
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2 I David Lindmark
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Bengt Johansen Madeleine Fogde
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Rolf Nordemar

Var revisionsberattelse har lamnats 2017-C5 4%
Borevision

Joakim Hall
Borevision AB
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Mérsaren 7 & 8, org.nr. 769617-0377.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Morsaren 7 &
8 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
&ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pafel.

Vid uppréttandst av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& 4r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en first3else av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for at uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningamna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den intema kontrollen

som jag identifierat. ,1}/






mm DOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Morsaren 7 & 8 for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller feriust,

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfgringen,
medelsfdrvaltningen och fareningens ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme ach har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
Atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Stockholm den 8 maj 2017

Joakim Hall
BoRevision AB






