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ARSREDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 2010

Styrelsen fér bostadsrattsforeningen Mdrsaren 7 & 8 far hirmed avge redovisning dver

verksamhetsaret 2010.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Bostadsrattsforeningen Morsaren 7 & 8 registrerades hos Bolagsverket den 17 juli 2007.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begransning i tiden. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Under perioden fran féreningens bildande och fram till dess att féreningens fastigheter férvirvades
bedrev inte féreningen annan verksamhet an forberedelser for kdp av féreningens fastigheter.
Genom avtal av den 5 oktober 2009 férvdrvade foreningen fastigheterna Stockholm Mérsaren 8
och Stockholm Mérsaren 7 fran AB Svenska Bostdder och fran Hirolden Fastighets AB.
Fastigheterna tilltrdddes den 29 oktober 2009. De &r beldgna pé Rindégatan 12 och 14 i Stockholm.

Under januari ménad 2010 lamnade davarande styrelse uppdrag till juridiska avdelningen p&
Fastighetsdgarna Stockholm AB att genomféra utredning av fragor i anledning av upplatelser av
ldgenheter m m. Fastighetsdgarnas juridiska avdelning ldmnade ett antal synpunkter till féreningen
angdende brister i hantering av nddvandig formalia m.m. och extrastimma holls den 18 februari

2010i anledning av fragor, vilka upptogs i utredningen.

Extrastdmma har hallits den 29 april 2010 dir stdmman beslét att pa vdsentligen samma villkor
fornya upplatelser av 20 ldgenheter da misstanke foreldg att uppldtelserna eventuellt kunde vara

ogiltiga. Beslut togs att nyupplata ldgenheterna.

Styrelser

Efter foreningens férvdrv valdes ny styrelse vilken var verksam under perioden 2009-11-10 — 2010-
02-24 och som utgjordes av Ewa Maria Svensson, ledamot och ordférande, Ulf Johnsson, ledamot, o
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Karin Lindgren, ledamot, Markus Thambert, ledamot, David Amberton, suppleant, Hakan al Fakir,

suppleant.

Vid stdmma 2010-02-24 valdes ny styrelse som utgjordes av Peter Helle, ledamot, ordférande,
Christoffer Dickens, ledamot, Sandra Israelsson Mossberg, ledamot, Per Sandstedt, ledamot, Karin
Widmalm, ledamot, Margaretha Berggren, suppleant, Patrik Levin-Svenson, suppleant.

Vid drsstdamman 2010-06-30 omvaldes styrelsen. Pa grund av personliga skil avtridde dock
ledam&terna Sandra Israelsson Mossberg och Per Sandstedt under hdsten ur styrelsen.
Suppleanten Patrik Levin-Svensson har dédrefter arbetat som ledamot i styrelsen. Karin Lindgren har

adjungerats att delta vid méten som sekreterare.

Revisor
Jorgen Gotehed vid BoRevision i Sverige AB,

Verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Stockholm Mérsaren 7 och Stockholm Mérsaren 8 och har lagfart pa
dessa. P4 fastigheten finns tvd bostadshus som byggdes dr 1939. Féreningens fastigheter innehaller
73 bostadsldgenheter varav vid rakenskapsarets ingang 7 st. innehades med hyresritt, samt 3 st.
lokaler och dven 9 st. varmgarage. Per rdkenskapsérets ingang var 20 av ldgenheterna upplatna
men dnnu inte tilltrddda da de var uthyrda pa korttidskontrakt for evakueringsdndamal.

Foreningen disponerar f.n. 5 st. tomstallda ldgenheter som anvinds for att fylla
evakueringsbehoven under renoveringen. Lokalerna och de flesta garageplatserna ir tomstalida av
samma anledning. Vid rdkenskapsarets ingang hade féreningen manga ldgenheter som inte var
uppldtna till boende medlemmar och kunde dirfér befinna sig ndra den grans som géller for odkta
bostadsréttsféreningar, men styrelsen bedémde da att féreningen var en dkta bostadsréttsférening.
Under rdkenskapsaret uppldts sedan slutligen 19 av lagenheterna och styrelsens bedémning 4r att

féreningen dr en dkta bostadsrattsforening.

Under 2010 tog styrelsen kontakt med en hyresgist och éverenskommelse traffades med denne

om att han skulle 6verldmna sin lagenhet till féreningen. .
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Foreningens avsikt 8r att genom uppldtelse avyttra de tomstéllda ldgenheterna efter att stambytet
ar avslutat. Forsdljningen berdknas kunna pabérjas under augusti ménad 2011,

Fastigheterna

Foreningen |t i september 2008 Densia AB utféra teknisk utredning avseende fastigheternas behov
av underhallsatgdrder. Av denna framgér att féreningen bland annat behdver genomféra s.k.
stambyte, byta undercentraler, renovera husens fasader, balkonger och hissar,

Under 2010 har styrelsen latit genomf&ra byte av undercentraler for varmesystemet i enlighet med
den tekniska utredningen. Entreprendr har varit Carléns Rér AB.

Upphandling har skett av stambyte och byte av elstigar mm. Arbetet har skett med bitrade av WSP
Management AB, Mot bakgrund av att réren i féreningens fastigheter var i daligt skick och dd i stort
sett samtliga bad- och toalettrum behdvde helrenoveras, togs beslut om att genomféra ett s.k. dkta
stambyte. Den forsta upphandlingen genomférdes som riktad upphandling mot tva entreprenérer,
men i slutskedet av upphandlingen avbrét styrelsen denna och beslét att genomféra ny

upphandling.

Efter en ny och omfattande upphandlingsprocess dér 6ver 10 olika byggentreprendrer fick
mojlighet att offerera ett arbete pa stambyte sa valdes till sist ByggGillet AB till byggentreprendr.

Vdsentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Efter rdkenskapsarets utgang har arbetet med stambytet inletts. Entreprendr dr ByggGillet AB.
Arbetena berdknas vara klara under juli manad 2011. Inledande informationsmé&ten med
medlemmar och boende har hallits vid tva tillfallen da styrelsen och ByggGillet har informerat om
projektets tidsramar, uppldgg, planering och kostnader fér medlemmarna.

Diskussioner pagar med en av hyresgdsterna om att denne ska foérvérva den ldgenhet som han
innehar med hyresrdtt. Om detta sker s avses ldgenheten kunna uppldtas med bostadsritt innan

sommaren 2011.

Arbete har inletts for att utreda om foreningen kan skaffa ytterligare parkeringsplatser pa
gardssidan av fastigheterna. De varmgarageplatser som féreningen disponerar kommer att hyras ut><



till marknadspris efter att stambytet blivit klart med hansyn till att de nu anvinds fér lagring av

byggmaterial mm,

Efter att stambytet dr kiart avses féreningen sélja de 5 st. tomstéllda ligenheter som den
disponerar. Detta berdknas kunna ske under perioden augusti tom september 2011. | samband med
detta kommer freningens garage ocksa att nyuthyras och lokalerna kommer att fristéllas fér

uthyrning.
Styrelsens kommentar till resultatet

Styrelsens beddémning dr att arets resultat inte ger utrymme fér stadgeenlig avsattning till fond for
yttre underhall. Under 2010 har det uppkommit ett underskott, men stora delar av underskottet
férklaras av utgifter for sddana mer extraordindra kostnader som konsultkostnader i samband med
ombildningen mm, samt bortfall av intékter som skett i samband med det pégdende stambytet. N&r
stambytet &r klart under sommaren 2011 &r avsikten att styrelsen ska gd igenom féreningens
ekonomi i detalj, eventuellt uppdatera underhdllsplanen och sedan ta stéllning till om det finns

behov av férdandrade avgifter.
Forslag till resultatdisposition

Till stémmans forfogande star féljande medel i kronor
Arets resultat: -1 203 896,04

Styrelsen foreslar att resultatet balanseras i ny ré’kning.}g;
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Resultatrdakning

5(13)

Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomséattning 1 1582 048 340 232
1592 048 340232
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -2 118 331 -680 716
Avskrivningar -66 899 -11 148
Rérelseresultat -593 182 -351 632
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 282 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 611 006 -87 608
Resultat efter finansiella poster -1 203 896 -419 240
Resultat fore skatt -1 203 896 -419 240
Arets resultat -1 203 896 -419 240
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 71528 242 70 488 977

71528 242 70 489 977

Summa anldggningstillgangar 71528 242 70 489 977

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 39 911 -

Ovriga fordringar 24 096 -

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 49 292 43 890
113 299 43 890

Kassa och bank 6 28 555 160 4 876 519

Summa omsittningstillgangar 26 668 459 4 920 409

SUMMA TILLGANGAR 98 196 701 75 410 3865
e




Brf Morsaren 7&8 7(13)

769617-0377

Balansrdkning

Dy

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet egef kapital

Insatser 56 812 187 39123 922

Upplételseavgifter 11269 825 3755 825
68 082 012 42 879 747

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -419 240 -

Arets resultat -1203 896 -419 240
-1623 136 418 240

Summa eget kapital 66 458 876 42 460 507

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 30972 720 31000 000
30972720 31 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder 167 896 80 020

Skatteskulder 110 321 -

Ovriga skulder - 2 540

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 486 888 1867 319

765 105 1949 879

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 186 701 75410 386

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sékerheter for egna skulder

Stallda sakerheter 31 000 000 31000 000

Summa 31 000 000 31 000 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga inga .
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna réad. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsnamnden har i forekommande
fall vdgledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna ofdréndrade i jamférelse med fdregaende ar.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivhingar, Avskrivhing sker systematiskt dver den beddmda nyttjandstiden. Harvid tiltdmpas

foliande avskrivningstider,

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgéngar;

-Byggnad 0,2%
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning berdknas inflyta.

Redovisning av intikter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras d&rfér s& att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intékter.

Fond fér yttre underhali

Avsattning till och uttag ur fonden ska i enlighet med féreningens stadgar goras och redovisas
efter bokféringsndmndens allmé&nna rad "BFNAR 2003:4 Redovishing av mede! reserverade
for framtida underhall i bostadsrattsféreningar. Arets resultat ger inte utrymme fér det.

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om €f annat anges i not nedan.

Skatt
Enligt en ny dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars

ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som

inte avser fastighetsforvalining sker beskattning med 26,3 procent. X
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

2010 2009
Arsavgifter 968 021 134 107
Hyror 578 861 206 113
Panter & Overlatelser 45 156 -
Ovriga intakter 10 12
Summa 1592 048 340 232
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, hisskétsel och stédning 192 212 25 164
Reparationer 377 376 107 799
El 65 844 20 014
Uppvarmning 575754 96 593
Vatten 84 013 14 299
Sophémtning 66 767 9 991
Férsakringspremier 50 356 8 343
Fastighetsskatt - 19 467
Fastighetsavgift bostader 93 221 -
Fastighetsskatt lokaler 17 100 -
Ovriga fastighetskostnader 8 081 104
Styrelsearvoden 50 000 22 500
Sociala avgifter 16 000 5478
Utbildning 12 500 -
Redovisningskostnader - 12 000
Revisionsarvoden 15 000 15 000
Kostn styrelseméten/érsstdmma 14 000 375
Férvaltningsarvode 900 246 -
Ovr externa tjanster 383 498 -
Konsult - 318 375
Bankkostnader 1008 -
Ovriga driftskostnader 5 355 5214
Summa 2118 331 680716
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Réantekostnader och liknande resultatposter
SBAB 611006 87 608

Summa 611 006 67 608

P
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Not 4 Byggnader och mark

10{13)

2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid &rets boérjan
-Byggnad 33 449 905 33 449905
-Mark 37 051220 37 051220
-Pagaende om o tillbyggnad 762 500 -
-Pagaende stambyte 342 664 -
71606 289 70 501 125
-Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid &rets borjan -11 148 -
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -66 899 -11 148
' -78 047 -11 148
Redovisat virde vid arets slut 71528 242 70 489 977
Taxeringsvarde
Byggnader 19 310 000 20 945 000
Mark 26 000 000 23200 000
45 310 000 44 145 000
Bostéder 43 600 000 42 000 000
Lokaler 1710 000 2145 000
45310000 44 145 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Trygg Hansa 43 429 41670
Jourmontér AB 5 863 2220
49 292 43 830
Not 6 Kassa och bank
Kassa 3 351 5 000
Swedbank 144 252 4571519
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Stockholm AB 26 407 557 300000
26 §55 160 4876 519};\
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Not 7 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resuitat Summa
Belopp vid
arets ingang 39123922 3755825 - - -419240 42 460 508
Disposition enligt
stammobeslut - -419 240 419240
Arets
Forandring 17 688 265 7 514 000
Arets resultat -1203 896 -1203 896

Belopp vid érets
utgang 56 812 187 11 269 825 - -419 240 -1 203 896

Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp  Amortering / Skuldbelopp
Langivare stutbetalning Rénta 2010-12-31 upplaning  2009-12-31
SBAB Rorlig 3,37% 10990 320 38720 11000 000
SBAB Rorlig 337% 9991200 35200 10000000
SBAB Rorlig 3,37% 9991200 35200 10000 000

30972720 108120 31000 000)4t
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2010-12-31 2009-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 94 809 20610
Réntor 2 899 -
Lagfartskostnader - 1030875
Pantbrevsavgift - 455 250
Hiss - 2813
Styrelsearvoden 50 000 -
Scciala avgifter 16 000 5478
El 8625 13 414
Redovisningskostnader - 12 000
Berdknat revisionsarvode 15 000 15 000
Brolin ~ 66 375
Fjarrvérme 84 400 98 593
Avfall 1795 1926
Mattor 2669
Stad 5000 3125
Fastighetségarna AB 9 964 -
SBC - 104
Berendsen 2 865 -
WSP 77 125 -
Hiss HSAB 2 063 -
Arbetslaget i Sthim AB 4 000 -
Wistrand 27778 -
Bjorn Persson Platslageri AB 11208 -
Crlens Roér 46 250 -
Jourmonttr - 1769
Axas 8221 41618
Grundservice Rér AB - 5500
Anglobe 20 886 22 200

486 888

1867 31 9;{
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Underskrifter
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Suppleant
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Mérsaren 7 & 8
Organisationsnummer 769617-0377

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Morsaren 7 & 8 for rikenskapsaret 2010. Det #r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller védsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, atgirder och
forhillanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot r
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat
séitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Stockl1%@,§den«,,8,< juni 2011
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Jorgen Gotehed
BoRevision



