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ARSREDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 2011

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Mérsaren 7 & 8 far harmed avge redovisning ver

verksamhetsaret 2011.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Bostadsrattsforeningen Mérsaren 7 & 8 registrerades hos Bolagsverket den 17 juli 2007.

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begransning i tiden. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Under perioden fran foreningens bildande och fram till dess att féreningens fastigheter férvarvades
bedrev inte féreningen annan verksamhet dn férberedelser for kdp av féreningens fastigheter.
Genom avtal av den 5 oktober 2009 férvdrvade féreningen fastigheterna Stockholm Mérsaren 8
och Stockholm Mérsaren 7 fran AB Svenska Bostdder och fran Hirolden Fastighets AB.
Fastigheterna tilltraddes den 29 oktober 2009. De &r beldgna p& Rindégatan 12 och 14 i Stockholm.

Foreningen dr en akta bostadsrattsférening.

Styreisen

Vid drsstdmman 2011-06-13 valdes styrelsen som utgjorts av Peter Helle, ledamot och ordférande,
Christoffer Dickens, ledamot, Karin Widmalm, ledamot, samt Patrik Levin-Svenson, ledamot.

Suppleanten Karin Lindgren har adjungerats att delta i styrelsens méten som sekreterare.

Styrelsen har under aret sammantrétt i stort sett var 14 dag med undantag fér sommarperioden

och under Julhelgerna.
Revisor

Jorgen Gotehed vid BoRevision i Sverige ABZJ;
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Verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Stockholm Mérsaren 7 och Stockholm Mérsaren 8 och har lagfart pa
dessa. Pa fastigheten finns tva bostadshus som byggdes ar 1939. Féreningens fastigheter innehaller
73 bostadsldgenheter varav vid rakenskapsarets ingang 6 st. innehades med hyresratt, samt 3 st.

lokaler och dven 9 st. varmgarage.

Féreningen disponerade vid arets ingang 5 st. tomstallda ldgenheter vilka under aret anvénts for att
fylla evakueringsbehoven under det genomférda stambytet. Lokalerna och de flesta

garageplatserna har varit tomstéllda av samma anledning.

Efter genomfdrd stamrenovering har under aret 3 av ldgenheterna upplatits med bostadsratt efter
att de renoverats. Féreningen har efter upphandling anlitat méaklarfirman Notar vid

forsaljningsarbetet.

Foreningens hemsida med information om foreningen finns nu pa internet under adressen

www.brfmorsaren.se.

Staddag med medlemmarna hélls under oktober ménad.
Fastigheterna

Féreningen lat i september 2008 Densia AB utféra teknisk utredning avseende fastigheternas behov
av underhallsdtgdrder. Av denna framgick att foreningen bland annat behévde genomfora s.k.

stambyte, byta undercentraler, renovera elsystem, renovera husens fasader, balkonger och hissar.

Under 2010 genomfdrdes byte av undercentraler for virmesystemet i enlighet med den tekniska

utredningen. Entreprendr var Carléns Ror AB.

Upphandling har skett av stambyte och byte av elstigar mm under hésten 2010. Arbetet skedde
med bitrdde av WSP Management AB. Mot bakgrund av att réren i féreningens fastigheter var i
daligt skick och da i stort sett samtliga bad- och toalettrum behévde helrenoveras, togs beslut om
att genomfora ett s.k. dkta stambyte. Efter en omfattande upphandlingsprocess dar éver 10 olika
byggentreprendrer fick mojlighet att offerera ett arbete pa stambyte sa valdes till sist ByggGillet AB
till byggentreprendr. Arbetet med stambytet inleddes under januari 2011 och var sedan klart under

september manad. Under hdsten har sedan vissa garantiarbeten utforts av ByggGiIlet.}Q
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I samband med stambytet har dven renovering skett av fastigheternas tvattstugor. Ommalning har

gjorts av trappuppgangarna och ny belysning har installerats i de allmanna utrymmena.

Efter att stambytet blivit klart har féreningen upplatit 3 st. av de tomstillda ldgenheterna med
bostadsrétt och féreningens garage kunnat nyupplatas med hyresritt och en av lokalerna har
kunnat hyras ut med korttidskontrakt per arsskiftet. Samtliga garage ar upplatna till boende i

fastigheterna.

Densia AB kommer att ha férnyad genomgang av fastigheterna i samband med upprattade av
renoverings- och underhallsplan. Styrelsens preliminidra bedémning ar att hissarna i

trappuppgangarna bor vara nésta steg i renoveringsarbetet.
Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Ytterligare en av de fristdllda lagenheterna har upplatits med bostadsritt. Ansdkan om bygglov fér
ombyggnation har inldmnats till Stadsbyggnadskontoret fér den kvarvarande fristillda lagenheten.
Avsikten dr att ta en del av nu outnyttjad killarlokal, ca 10 kvm, i ansprdk for att utvidga den
lagenheten innan den avyttras av foreningen. Det berdknas kunna ske under inledningen av hésten
2012. Den dr nu upplaten med korttidskontrakt. | samband med ombyggnaden kommer féreningen
att ta den andra delen av kéllarlokalen i ansprak som féreningslokal och darefter ska den lokal i

gatuplan som nu anvands som féreningslokal hyras ut.

Omfattande arbete har lagts ned kring att anordna bredbandldsning &t boende. D4 inte tillrdcklig
uppslutning kunna erhallas kring det forsta forslaget, har férnyat férslag utarbetats med en

leverantor. Forslaget ska behandlas vid arsstamma 2012.

Upphandling har skett for att enskilda medlemmar ska kunna byta till sdkerhetdérrar. Ett tjugotal

medlemmar har utnyttjat framférhandlade rabatter.

Forslag har upprattats till 16sning for att de boende som har tiligdng till ppen spis ska kunna
utnyttja dessa for eldning. Kostnaderna for tatning av rékgdngar kommer dock att belasta de

enskilda och inte féreningen. +¢
/f/. e,
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Styrelsen har dven riktat forfragan till ett tiotal banker f6r att erhélla s& férmanliga rantor som
mojligt ndr krediter ska ldggas om och delar ska I8sas bort, vilket berdknas vara klart under

sommaren 2012.
Styrelsens kommentar till det ekonomiska resultatet

Styrelsens bed&mning dr att arets resultat inte ger utrymme fér stadgeenlig avsattning till fond for
yttre underhdll. Under 2011 har det uppkommit ett underskott. Stora delar av underskottet
forklaras av utgifter i samband med stambytet, hoga rantekostnader samt bortfall av intdkter i
samband med stambytet. Flera ldgenheter och i stort sett alla garage samt lokaler har inte

genererat intdkter da de tagits i ansprak for stambytet,

Styrelsens bedémning dr dock att avgiftsnivdn som legat oféridndrad sedan kopet av fastigheterna
nu bor hdjas. Fragan ska enligt féreningens stadgar beslutas av styrelsen men den kommer att
behandlas vid arsmétet 2012.

Forslag till resultatdisposition

Till stdmmans forfogande stér féljande medel i kronor
Arets resultat: -1 487 783

Styrelsen foreslar att resultatet balanseras i ny rakning.5(
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning 1 1359 084 1592 048
1359 084 1592 048
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 656 227 -2 118 331
Avskrivningar -134 382 -66 899
Roérelseresultat -431 525 -593 182
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 37 221 292
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 093479 -611 006
Resultat efter finansiella poster -1 487 783 -1 203 896
Resultat fore skatt -1 487 783 -1 203 896
Arets resultat -1 487 783 -1 203 896
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 89 542 958 71528 242
89 542 958 71528 242

Summa anldaggningstillgangar 89 542 958 71628 242

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 727 39 911

Ovriga fordringar 55 845 24 096

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 27 341 49 292

93 913 113 299

Kassa och bank 6 12 240 492 26 555160

Summa omséttningstillgangar 12 334 405 26 668 459

SUMMA TILLGANGAR 101 877 363 98 196 701
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatser 59 571 376 56 812 187

Upplatelseavgifter 13 820 636 11 269 825
73392 012 68 082 012

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust -1623 136 -419 240

Arets resultat -1 487 783 -1203 896
-3 110 919 -1623 136

Summa eget kapital 70 281 093 66 458 876

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 30 858 022 30972720
30 858 022 30972720

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 172 939 167 896

Skatteskulder 222 467 110 321

Ovriga skulder 35624 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 307 218 486 888

738 248 765 105

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 877 363 98 196 701

Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sakerhefer fér egna skulder

Stéllda sakerheter 31 000 000 31 000 000

Summa 31 000 000 31 000 000

Ansvarsférbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga (
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna réd. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats frdn Redovisningsradets rekommendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0.2%
-Ombyggnad, stambyte 0,2%
-Undercentral 25 ar
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddémning beréknas inflyta.

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfér s& att endast den del
som beldper pé perioden redovisas som intékter.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden ska i enlighet med féreningens stadgar géras och redovisas
efter bokféringsndmndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhall i bostadsrattsféreningar. Arets resultat ger inte utrymme fér det.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.X'
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

2011 2010
Arsavgifter 17156 813 968 021
Hyror 176 485 578 861
Panter & Overlatelser 17 296 45 156
Ovriga intakter 8 480 10
Summa 1359 084 1592 048
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, hisskétsel och stadning 132 697 192 212
Reparationer 153 410 377 376
El 69 992 65 844
Uppvarmning 502 282 575754
Vatten 80 868 84 013
Sophamtning 50 224 66 767
Forsakringspremier 47 241 50 356
Fastighetsavgift bostader 95 046 93 221
Fastighetsskatt lokaler 17 100 17 100
Ovriga fastighetskostnader 13 760 8 081
Kabel-TV 40 278 -
Styrelsearvoden 93 751 50 000
Sociala avgifter 25 848 16 000
Utbildning - 12 500
Revisionsarvoden 17 000 15 000
Kostn styrelseméten/arsstamma - 14 000
Forvaltningsarvode 93 188 90 246
Ovr externa tjénster 221668 383498
Bankkostnader 1874 1008
Ovriga driftskostnader - 5355
Summa 1656 227 2118 331
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter
SBAB 1093479 611 006

Summa 1093 479 611 OSE;)(
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Not 4 Byggnader och mark
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2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets bérjan
-Byggnad 33 449 905 33 449 905
-Mark 37 051 220 37 051 220
-Undercentral 762 500 762 500
-Stambyte 18 491 762 342 664
89 755 387 71606 289
-Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets bdrjan -78 047 -11 148
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -66 899 -66 899
-Arets avskrivning ombyggnad -87 483 -
-212 429 -78 047
Redovisat vérde vid arets slut 89 542 958 71 628 242
Taxeringsvérde
Byggnader 19 310 000 19310 000
Mark 26 000 000 26 000 000
45310000 45 310000
Bostader 43 600 000 43 600 000
Lokaler 1710000 1710000
45 310 000 45310000
Not § Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Trygg Hansa 19062 437429
Telia 7 459 -
Jourmontér AB 820 5863
27 341 49 292
Not 6 Kassa och bank
Kassa 3 351 3351
Swedbank 145 949 144 252
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 12 091 192 26 407 557
12 240 492

26 555 160 5,(
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Not 7 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resuftat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 56 812 187 11 269 825 - -419 240 -1 203 896 66 458 876
Disposition enligt
stdmmobesiut - -1203 896 1203896
Arets
Forandring 2759189 2550811
Arets resultat -1 487 783 -1 487 783
Belopp vid arets
utgang 59 571 376 13 820 636 - -1 623136 -1 487 783

Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp  Amortering /  Skuldbelopp
Léngivare slutbetalning Rénta 2011-12-31 upplaning 2010-12-31
SBAB Rérlig 429% 10943620 40700 10990 320
SBAB Rérlig 4,29% 9 954 201 36 999 9991 200
SBAB Rorlig 4,29% 9 954 201 36 999 9991200

30 858 022 114698 30 9727205(
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2011-12-31 2010-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 80 847 94 809
Rantor 7 354 2 899
Hiss 11521 -
Styrelsearvoden - 50 000
Sociala avgifter 34 989 16 000
Ei 39088 8625
Beraknat revisionsarvode 17 000 15 000
Fijarrvarme 58 194 84 400
Avfall 10 599 1795
Melins Stad i Stockholm HB 10722 5000
Fastighetsagarna AB 11579 9964
Berendsen 2109 2865
WSP - 77 125
Hiss HSAB - 2063
Arbetslaget i Sthim AB - 4 000
Wistrand 10 149 27778
Bjorn Persson Platslageri AB 6378 11208
Crlens Ror - 46 250
Axas 2501 6221
Anglobe 4188 20 886

307 218 486 888/~<’

o
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Underskrifter

Stockholm 2012-(%-14

Pt elle Karin Widmalm
Opdférande 5
Christ Patrik Levin-Svensfson
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Morsaren 7 & 8

Organisationsnummer 769617-0377

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Mdrsaren 7 & 8 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer Ar nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sveri ge. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgéirder som #4r dndamélsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for
foreningen. x



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Mérsaren 7 & 8
for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen p4 grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har #ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Upplysning av scrskild betydelse

Utan att det pdverkar mina uttalanden ovan vill jag notera att foreningen for 2011 redovisar ett
stort underskott. I forvaltningsberttelsen anger styrelsen att resultatet inte ger utrymme for
stadgeenlig avsittning till fond for yttre underhall samt att avgiften bor hojas.

Stockholm den 16 maj 2012
\ (:f 3 ’
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