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Brf Morsaren 7 & 8 - org.nr 769617-0377
Arsredovisning for verksamhetsaret 2015

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Morsaren 7 & 8 far harmed avge redovisning éver
verksamhetsaret 2015.

Forvaltningsberattelse

Bostadsrattsforeningen Morsaren 7 & 8 registrerades hos Bolagsverket den 17 juli 2007.
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till
nyttjande utan begriansning i tiden. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Under perioden fran foreningens bildande och fram till dess att foreningens fastigheter
forvarvades bedrev inte féoreningen annan verksamhet an forberedelser for kop av
foreningens fastigheter. Genom avtal av den 5 oktober 2009 forvarvade féreningen
fastigheterna Stockholm Mérsaren 8 och Stockholm Morsaren 7 fran AB Svenska
Bostader och fran Harolden Fastighets AB. Fastigheterna tilltrdddes den 29 oktober
2009. De ar beldgna pa Rindogatan 12 och 14 i Stockholm.

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Vid arsstimman 2015-05-27 valdes till styrelsen Johan Bergstrom (ledamot), Marie
Olsson (ledamot), Victor Odmark (ledamot), Josefine Sojde (ledamot), Helena Vikbladh
(ledamot), Lionel Martin (ledamot), Rickard Gunnvald (suppleant).

Under aret har styrelsen sammantratt ungefar var 14e dag med undantag for
sommarperioden och under julhelgen. Styrelsen har dven haft ett flertal arbetsmaéten
under aret samt byggmaoten i samband med fasad-, balkong- och fénsterrenoveringen.

Forvaltning & revisor

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service
Stockholm AB.

P& 2015 ars stimma valdes Jorgen Gotehed vid BoRevision i Sverige AB till revisor.

Verksamheten

Foreningen &ger fastigheterna Stockholm Marsaren 7 och Stockholm Mérsaren 8 och
har lagfart pa dessa. Pa fastigheten finns tva bostadshus som byggdes ar 1939.
Féreningens fastigheter innehdller 73 bostadslagenheter varav vid rakenskapsdrets
ingdng 4 st innehades med hyresratt, samt 3 st lokaler och 9 st varmgarage.

Vid rakenskapsarets utgang hade foreningen 4 st bostadshyresratter varav en av
hyresratterna planeras att omvandlas till bostadsrétt och séljas under 2016. Féreningen
hade vid rikenskapsarets utging 2 st lokalhyresgaster och en lokalhyresgast med
planerat tilltrade under januari 201‘6)L
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Foreningens hemsida med information om féreningen finns pd internet under adressen
www.brfmorsaren.se

Staddag med medlemmarna holls i november manad. Medlemmarna hade da aven
mojlighet att kasta skrap i inhyrd container.

Extrastaimmor har dgt rum 2 ganger under 2015 for andring av féreningens stadgar
samt forsaljning av outnyttjad kallarlokal .

Fastigheterna och verksamheten

Foljande storre renoveringsatgarder har genomforts sedan fastigheterna forvarvades
fran Svenska Bostader.

» Under 2010 genomfordes byte av undercentraler for virmesystemet i enlighet
med den tekniska utredningen. Entreprendr av Carléns Ror AB

» Under 2011 dgde stambyte rum. Arbetet skedde med bitrade av WSP
Management AB. Mot bakgrund av att roren i foreningen fastigheter var i daligt
skick och da i stort sett samtliga bad- och toalettrum behdvde helrenoveras, togs
beslut om att genomfora ett s.k. dkta stambyte. Entreprenor var ByggGillet AB.
Arbetet med stambyte inleddes under januari 2011 och var sedan klart under
september manad.

A 7

Under 2011 renoverades foreningens garageutrymmen

Under 2011 byttes fastigheternas elstigare och elcentraler

Y

Under 2012 genomfordes installation av bredband i fastigheterna.
Bredbandsleverantor ar Stockholms Stadsnat.

A7
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Under 2012 har tva av foreningens lokaler renoverats infor uthyrning.

Y

Under 2012-2013 renoverades rokgaskanaler for 6ppna spisar genom s.k.
glidgjutning. Entreprendr var Skorstensfolket.

» Under 2012-2013 har renovering genomforts av fastigheternas hissar.
Entreprendr var Sandbergs hissar.

» Under 2013-2014 har renovering genomforts av fastigheternas tva piskbalkonger
och underliggande ldgenheters tak. Entreprenor var SEHED.

» Under 2015 har féreningens fastigheter genomgatt en fullstandig renovering av
fasad, balkonger, fonster och delar av taket. Entreprenér var Stockholm Fasad
och Stallning AB och projektledare var Roger Peterzon.

Arbetet med fasadrenovering inleddes under februari och slutfordes i stort i slutet av
september.

Under 2015 dndrades foreningens stadgar sa att foreningen nu kan ta ut en avgift vid
andrahandsuthyrning.

Under en av extrastimmorna beslots att ge styrelsen godkant att arbeta for forsaljning

av den outnyttjade kallarlokalen i anslutning till styrelserummet. Styrelsen har under
rakenskapsaret fullféljt det uppdraget och har nu salt utrymm(bﬁ
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En av foreningens hyresgdster har blivit avhyst och hyresratten tillfoll da féreningen
som sedan renoverade lagenheten.

Styrelsen har arbetat aktivt for att halla foreningens lanerantor sa laga som mojligt, och
forhandling har skett var tredje manad.

For att kunna aktivera fasadrenoveringen i balansrakningen har styrelsen valt att ga
over till redovisningsregelverket K3.

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Efter rakenskapsarets utgang har en extrastamma hallits dar det beslutades att
foreningen ska ombilda en av hyresratterna till bostadsratt och darefter silja denna.
Pengarna som fas vid forsaljningen ska sedan anvéndas till att amortera en del av
foreningens lan.

Samtliga maskiner i tvattstuga 12 har bytts ut.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning (tkr) 2093 1973 1959 1642
Resultat efter fin. Poster (tkr) -581 -341 -130 -1382
Soliditet (%) 76% 84% 83% 77%

Styrelsens kommentar till det ekonomiska resultatet mm

Arets resultat uppgick till =581 000 kronor. | detta resultat ingar posten Reparationer
under not 3 som uppgar till 326 000 kronor jamfért med 164 000 kronor ar 2014. Detta
da foreningen tyvirr hade flera vattenskador under &ret. Aven posten Juridiska
atgarder under samma not 3 1ag pa ovantat hoga 72 000 kr da styrelsen behovde hjalp
vid forsiljning av den oanvanda lokalen samt avhysning av en hyresgast. Not 4 visar att
styrelsearvodet var extra hogt under 2014 och under arsstimman sanktes arvodet till
5000kr/ledamot. Styrelsens arbete med att halla foreningens lanerantor laga har gett
utdelning och rantekostnaderna har halverats jamfort med 2013. Med 6vergangen fran
redovisningsregelverket K2 till K3 hojdes féreningens avskrivningar med cirka 400 000
kronor. Viktigt att notera ar att féreningen hade ett positivt kassafléde under aret.
Styrelsen har valt att inte gora ndgon avsattning till yttre fond da det pagatt en
omfattande fasadrenovering under aret.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande resultat i kronor

Balanserat resultat: -4 962 437
Arets resultat: -581 389
Att disponera -5 543 826

Styrelsen foreslar att resultatet balanseras i ny rékninﬁé

/[0 &S Ao % S




Brf Morsaren 7&8 4(13)
769617-0377

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1 2092 699 1972 550
Ovriga rérelseintakter 2 30019 34 621
Summa rorelseintikter 2122718 2007171
Rdérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1595 394 -1542 157
Ovriga externa kostnader 5 -19 693 -11 315
Personalkostnader och arvoden o -120 142 -58 771
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéangar -809 195 -412 925
Summa rorelsekostnader -2 544 424 -2 025 168
Rérelseresultat -421 706 -17 997
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 2243 4 323
Rantekostnader och liknande resultatposter -161 926 -326 914
Summa finansiella poster -159 683 -322 591
Resultat efter finansiella poster -581 389 -340 588
Resultat fore skatt -581 389 -340 588
Skatter
Arets resultat -581 389 -340 588
)Q
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 89 006 554 89 806 853
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 9397 18 293
Pagaende om- o tillbyggnad 7 8 700 938 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 97 716 889 89 825 146
Summa anldggningstillgangar 97 716 889 89 825 146

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 375 24 375
Ovriga fordringar 1881525 248 168
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31208 24 512
Summa kortfristiga fordringar 1937 108 297 055
Kassa och bank

Kassa och bank 9 253735 885 128
Summa kassa och bank 253735 885 128
Summa omsittningstillgangar 2190 843 1182 183
SUMMA TILLGANGAR 99 907 732 91 007 329

=

7, L/é er/’% R




Brf Morsaren 7&8
769617-0377

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 81617 012 81217012
Summa bundet eget kapital 81617 012 81217012
Ansamlad fériust
Balanserat resultat -4 962 437 -4 621 848
Arets resultat -581 389 -340 588
Summa ansamlad forlust -5 543 826 -4 962 436
Summa eget kapital 76 073 186 76 254 576
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 23271221 14 177 956
Summa langfristiga skulder 23 271 221 14 177 956
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 208 725 109 084
Skatteskulder 178 710 143.781
Ovriga skulder 840 114 450
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 175 050 237 482
Summa kortfristiga skulder 563 325 574 797
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 907 732 91 007 329
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som 31 000 000 317 000 000
har stéllts for egna skulder och avséttningar =
Summa stillda sékerheter 31 000 000 31 000 000
Ansvarsfoérbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser

e
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Kassaflodesanalys
2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -581 389 -340 588
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet, m m 809 195 412 925
227 806 72 337
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 227 806 72 337
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 003 44 417
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder -11472 -23 131
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 209 331 93 623
investeringsverksamheten
Insatser och upplatelser lagenheter 400 000 -
Ny till och ombyggnad -8 700 938
Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 300 938 -
Finansieringsverksamheten
Amortering fan - -398 594
Upptagna lan 9083 265
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9 093 265 -398 594
Arets kassafléde 1001 658 -304 971
Likvida medel inklusive klientmedel vid arets bérjan 1133 296 1438 267
Likvida medel inklusive klientmedelvid arets slut 2134 954 1133 H}Q
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampats éverensstammer med arsredovisningslagen, samt de som
anges i BFNAR 2012:1. Da det ar forsta gangen detta samlade regelverk tillampats innebér det byte av
redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt paverkat jamférbarheten med féregaende ar trots atl
foretaget valt att tillampa 3 kap. 5§ fjarde stycket ARL och inte réknat om jamférelsetalen

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Da K3-regelverket tillampas ar byggnaden uppdelad pa olika komponenter enligt nedan.
Avskrivningar sker linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden.
Avskrivningsprocent,framgar enligt nedan.

Anldggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1,1% 1%
Ombyggnad stambyte 2% 0,2%
Undercentral 4% 25 ar

Hiss 2% 0,2%
Maskiner tvattmaskin 5ar 5ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med fareningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. ~¢
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Upplysningar till resultatrikning

Not 1 Nettoomsittning

2015 2014
Arsavgifter 1 744 654 1590 474
Hyror 348 045 382 076
2 092 699 1972 550
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Overlatelseavgifter 7782 16 643
Pantsattningsavgifter 10 228 16 878
Ovrigt 12 009 1100
Summa 30019 34 621
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskotsel 40 500 47 937
Stadning 83 950 74 919
Tillsyn, besiktning, kontroller 13746 6 630
Snérdjning 19 523 9756
Reparationer 326 333 164 781
El 62 381 56 092
Uppvarmning 455 588 460 704
Vatten 76 817 26 110
Sophéamtning 32 347 35 883
Férsakringspremie 26 117 19792
Fastighetsavgift bostader 90 739 88 841
Fastighetsskatt lokaler 24 940 24 940
Ovriga fastighetskostnader 1935 1524
Kabel-tv/Bredband/IT 122 522 128 644
Revisionsarvode 18 000 18 000
Forvaltningsarvode ekonomi 106 041 102 816
Panter och éverlatelser 10 886 33 521
Juridiska atgérder 71650 36 894
Ovriga externa tjanster 11 379 12 498
1 595 394 1 350 282
Underhall
Ovrigt - 191 875
- 191 875
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 595 394 15421 9(\

U \//2/ /% A




Brf Morsaren 7&8 10(13)
769617-0377

Not 4 Loner, arvoden och sociala kostnader

2015 2014
Styrelsearvode 100 000 50 270
Sociala kostnader 20 142 8 501

120 142 58 771

Not 5 Ovriga externa kostnader

2015 2014
Porto / Telefon 700 -
Konsultarvode 18 993 11318
Summa 19 693 11 315
Upplysningar till balansrdakning
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 33 449 905 33 449 905
-Mark 37 051 220 37 051 220
-Hissar 937 500 937 500
-Undercentral 762 500 762 500
-Stambyte 18 492 825 18 492 825

90 693 950 90 693 950

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -887 097 -483 068
-Arets avskrivning enligt plan -800 299 -404 029
-1 687 396 -887 097
Redovisat vérde vid arets slut 89 006 554 89 806 853
Taxeringsvarde
Byggnader 24 094 000 24 094 000
Mark 31 000 000 31 000 000
55 094 000 55094 000
Bostader 52 600 000 52 600 000
Lokaler 2494 000 2 494 000

55 094 000 55094 000

Not 7 Pagaende om- o tillbyggnad

Fasad och halkong 8 700 000 -

8700 000 )C-
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Not 8 Maskiner och inventarier
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Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 44 981 44 981
44 981 44 981
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -26 688 -17 792
-Arets avskrivning enligt plan -8 896 -8 896
-35 584 -26 688
Redovisat vidrde vid arets slut 9 397 18 293
Not 9 Kassa och bank
2015 2014
Kassa 1016 3 351
Sparkonto 252719 881777
253735 885 128
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Medlems- yitre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 81217 012 - -4 621848 -340 588 76 254 575
Férandring
under aret 400 000 400 000
Disposition enligt
stammobesilut - -340 589 340 588
Arets resultat -581 389 -581 389
Belopp vid
arets utgang 81617 012 - -4 962 437 -581 389
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
81617 012 -5 543 826 76 073 1&(\
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
SBAB 0,72% 10 750 307 60 615 10 806 212
SBAB 0,72% 3320914 55020 3371744
SBAB 0,72% 2 500 000 - -
SBAB 0,72% 2 500 000 - -
SBAB 0,72% 4 200 000 - -
23 271 221 115635 14 177 956
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -115 635
23155 saLs)Q
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Underskrifter
Stockholm 2016- © >~
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Johan Bergstrom v Marie Olsson
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Victor Odmark

Jorgen Gotehed
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Revisionsberdttelaen aviler
nats 2016- S 5 —11 fran standardutfermAiREER.




== BOREVISION s

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Mérsaren 7 & 8, org.nr. 769617-0377

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Marsaren 7 & 8 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valier vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fgr mina uttalanden.

Uittalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enfighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens fGrvaltning for Bostadsrattsforeningen
Mérsaren 7 & 8 fér ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera att
foreningen redovisar ett underskott i resultatrakningen. Enligt
foreningens stadgar ska avgifterna bestrida féreningens kostnader
for den [Gpande verksamheten samt avsattningar fill
underhalisfond. Kostnad fér avskrivningar, vilka inte innebér
utbetalningar, forklarar det redovisade underskottet. |
forvaltningsberattelsen forklarar styrelsen varfér de inte fGreslagit
avsatining till underhalisfond. De anger ocksa att féreningen har ett
positivt kassaflode, vilket dven kan utlasas av
kassaflodesanalysen.

den 11 maj 2016

1
Jorgen Gotehed
BoRevision




